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BRF UTSIKTEN SIOLYCKAN

769635-6901

Styrelsen for Brf Utsikten Sjolyckan avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK).

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostadslagenheter for permanent boende, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-11-28 och har sitt sate i Mariestads kommun. Stadgarna registrerades
2017-11- 28 och bostadsrattsféreningens ekonomiska plan 2019-02-12

Foreningen ar ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (199:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Bostadsrattsforeningens fastigheter med beteckning Orlen 1, férvarvades 2018 och bebyggdes 2018-2019.
Fastigheten bestar av 3 huskroppar och ett teknik hus med vattenmatare och elmatare.

Byggnadernas totalyta ar 1378 m? med 13 ligenheter.

Lagenheterna ar ca 106 m? utrustade med tva parkeringsplatser p& framsidan med tillhérande forrad och egen
uteplats pa baksidan. Uppvarmning sker via egen franluftsvarmepump, vattenburen golvvirme pa nedervaning och
radiatorer pa overvaning.

Driftkostnader for el, vatten och avfall bekostar varje lagenhetsinnehavare, féreningen preliminir debiterar utgifter
for vatten och avfall.

Teknisk status.
Foreningen foljer en underhallsplan 2021-2068. Planerat underhall: ventilationskontroll 2025.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar med kollektivt bostadsrattstillagg och med ansvarsférsakring for
styrelsen.

Medlemmar
Medlemsldgenheterna ar 13 st. Overlatelser under aret 2 st.

Antalet medlemmar vid arets borjan ar 19 st, vid arets slut 20 st.
Styrelsen

Fredrik Modig Ordférande

Mikael Karlsson  Kassor

Dennis Andersson Ledamot

Sami Kukkonen  Ledamot

Styrelsen har under aret genomfért 10 protokollférda sammantraden

Valberedning
UIf Andersson

Revisor

Leif Ekstrom
iy
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Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Foreningen har under réakenskapsaret amorterat 400 000 kr pa lanen varav 250 000 kr i extra amortering.
Under aret forandrades omvarldslaget dramatiskt vilket resulterat i stigande rantor, inflation och med mycket osékra
elkostnader.

Styrelsen beslot darfor under hosten att tillfalligt sanka manadsavgiften med 575 kr perioden november tom april
2023 for att underlatta for féreningens medlemmar.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 744 082 750 410 736 127 559 984
Resultat efter finansiella poster -256 63 733 -3 614 704 33277
Soliditet (%) 58,99 58,00 58,00 61,00
Arsavgift per kvadratmeter 501 514 512 377
L.an per kvadratmeter 9626 10 206 10463 10 726

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang Forandring under aret Disposition av fg ar resultat ~ Belopp vid arets utgang

Inbetalda Insatser 23 345 000 23 345 000
Fond for yttre underhall 222 800 85 000 307 800
Summa 23 567 800 23 652 800
Balanserat resuitat -3 804 227 -85 000 63 733 -3 740 495
Arets resultat 63 733 -63 733 -256
Summa ansamlad forlust -3 740 495 0 0 -3 740 751
Summa eget kapital 19 827 305 19 912 049

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Arets resuitat -256
Balanserat resultat fére reservering yttre underhallsfond -3 740 495
Summa -3740751

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsattning till yttre underhallsfond -85 000
Balanseras i ny rakning -3 655 751
Summa -3740 751
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intdkter m.m.

Nettoomsattning 2 773 694 777 588
Summa rorelsens intdkter m.m. 773 694 777 588
Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3 -92 158 -93 149

Ovriga externa kostnader 4 -100 531 -101 685

Personalkostnader 5 -35 165 -30 844

Avs"krlvr.unga.r Of;h nedskrivningar av materiella och immateriella 6 282 398 282 398

anlaggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader -510 252 -508 076
Rérelseresultat 263 442 269 512
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 54 25

Rantekostnader och liknande kostnader -263 752 -205 805
Summa resultat fran finansiella poster -263 698 -205 780
Resultat efter finansiella poster -256 63 733
Resultat fore skatt -256 63 733
Arets resultat -256 63 733
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Balansrakning

Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2022-12-31

7 33 482 909
33 482 909

33 482 909

4 355
2116

6 471

122 972
122 972

129 443

33 612 352

769635-6901

2021-12-31

33 765 307
33 765 307

33 765 307

284 444

284 444

33 342
33 342

317 786

34 083 093
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Eget kapital 23 652 800 23 567 800
Summa bundet eget kapital 23 652 800 23 567 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 825 495 -3 804 228

Arets resultat -256 63 733
Summa fritt eget kapital -3 825 751 -3 740 495
Summa eget kapital 19 827 049 19 827 305
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 13 514 500 13 914 500
Summa langfristiga skulder 13 514 500 13 914 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 150 000 150 000

Forskott fran kunder 105 0

Leverantorsskulder 4 388 113 376

Ovriga skulder 4 590 17 319

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 111 720 60 593
Summa kortfristiga skulder 270 803 341 288
Summa eget kapital och skulder 33 612 352 34 083 093
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Noter

1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rad

(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Noter till resultatrakning

2 Nettoomsattning

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 698 750 708 825
Vattenintakter 45319 41585
Fakturerade avfallskostnader AOS 27 496 25143
Aterbéring férsakringsbolag 2116 2035
Summa 773 694 777 588

3 Driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
El 1748 1874
Vatten 40 329 45 606
Sophéamtning/renhalining 26 893 24 532
Férsakring 23188 19 652
Bredband 0 1485
Summa 92 158 93 149

4 Ovriga externa kostnader

2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode och redovisningstjanster 41830 42 842
Revisionsarvode 37 500 18 750
Konsultarvode 2 ars besiktning 0 35 200
Ovriga externa kostnader 21201 4 893
Summa 100 531 101 685

7y,
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5 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt 2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 26 750 23 650
Sociala kostnader 8415 7194
Summa 35 165 30 844

6 Avskrivningar

Byggnad 2022-12-31 2021-12-31

282 398 282 398

7 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 34 612 500 34 612 500
Utgaende anskaffningsvarden 34 612 500 34 612 500
Ackumulerade avskrivningar -847 193 -564 795
Arets avskrivningar -282 398 -282 398
Ackumulerade avskrivningar -1129 591 -847 193
Redovisat varde 33 482 909 33 765 307

Kommentar

Avskrivning pa fastigheten baseras pa det ursprungliga anskaffningsvardet med en beréknad nyttjandeperiod 120 &r.

8 Skulder som avser flera poster

Féreningens banklan 2022-12-31 2021-12-31
Sparbanken 1 4 159 500 4 459 500
Sparbanken 2 4 812 500 4 862 500
Sparbanken 3 4 692 500 4742 500
Summa 13 664 500 14 064 500
Kortfristig del av lang skuld. 150 000 150 000
Langfristiga skulder 13 514 500 13 914 500
Kommentar

Om fem ar beréknas skulden uppga till 12 914 500 kr.

9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 2022-12-31 2021-12:31 '

15 000 000 15 000 00Q &
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Underskrifter av arsredovisning

Fredrik Modig Dennis Andersson
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Styrelseordférande Styrelseledamot
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““Mikael Karlsson
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Styrelseledamot Styrelséledamot
13 /-
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Min revisionsberéttelse har lamnats den 2/§7\\ E62%

Leif Ekstro

Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Utsikten Sjélyckan, org. nr 769635-6901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Utsikten Sjélyckan for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden. Jag anser att de
revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en forening inte l1angre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Revisionsberattelse Bostadsréattsforeningen Utsikten Sjélyckan, org. nr 769635-6901, 2022 1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Utsikten Sjolyckan
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Mariestad 2023-04-25

Leif Ekstrém
Auktoriserad

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Utsikten Sjélyckan, org. nr 769635-6901, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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